KKV 010 v6 2024-05

KONKURRENSVERKET YTTRANDE

Swedish Competition Authority 2025-05-09  Dnr 351/2025

Landsbygds- och infrastrukturdepartementet
li.remissvar@regeringskansliet.se

Betankandet Avgift for omradessamverkan — och andra
atgarder for trygghet i byggd miljé (SOU 2025:5)
L12025/00306

Utgangspunkter

Konkurrensverket har i uppdrag att verka for en effektiv konkurrens i privat och
offentlig verksamhet samt en effektiv offentlig upphandling till nytta for det all-
manna. Yttrandet avgransas till sdidana aspekter som foljer av Konkurrensverkets
ansvarsomraden.

Sammanfattning

e Konkurrensverket anser att frivillig omrddessamverkan ar att foredra framfor
en tvingande lagstiftning. Det bor darfor 6vervagas om det gar att utveckla
och stdrka incitament till samverkan inom ramen for frivilliga modeller.

e Konkurrensverket har inga synpunkter pa forslaget som innebér att en kom-
mun fér ta ut en obligatorisk avgift dar frivillig omradessamverkan i ett av-
gransat omrade inte fungerar.

e Konkurrensverket avstyrker daremot ett forfarande som innebér att en kom-
mun, efter en ansdkan av en grupp om minst tre fastighetsagare, kan besluta
om ett inférande av obligatorisk avgift inom ett avgransat omrade.

e Konkurrensverket har inget att invanda mot utredningens forslag att rege-
ringen ger ett universitet i uppdrag att inrdtta och forvalta ett nationellt
kunskapscentrum for trygghet och sékerhet i den byggda miljon. Konkurrens-
verket anser att detta bor genomforas genom ett ansokningsforfarande i vilket
flera universitet kan delta.

e Konkurrensverket tillstyrker utredningens forslag att en utredning bor till-
sdttas fOr att utreda brister i tillsynen av den nybyggda miljon och komma
med forslag hur den kan forbattras.

Konkurrensverket
Ringvagen 100

118 60 Stockholm

08-700 16 00
konkurrensverket@kkv.se

www.konkurrensverket.se



KONKURRENSVERKET YTTRANDE

Swedish Competition Authority 2025-05-09  Dnr 351/2025

e Konkurrensverket tillstyrker utredningens forslag att en utredning bor till-
sattas for att utreda om ett krav pa tillstand for att fa ta ut hyra av en bostads-
hyresgast bor inforas och hur det i sa fall kan utformas.

Bakgrund

Utredningen har haft i uppdrag att analysera i vilken omfattning samverkan bor
vara obligatorisk mellan det offentliga och fastighetsagare for att starka trygghet,
attraktivitet och det lokala naringslivet samt lamna nédvandiga forfattnings-
forslag. Forslag om andra insatser som bidrar till 6kad trygghet och brottsfore-
byggande atgarder i den byggda miljon har ocksa omfattats av uppdraget.

En ny lagstiftning om avgift for omradessamverkan (kap. 13.3)

Utredningen foreslar ny lagstiftning som reglerar forutsattningarna for en
obligatorisk avgift for omradessamverkan vid tva olika situationer for samtliga
fastighetsédgare i ett omrade. Den fOrsta situationen innebar att en kommun efter
ansokan av en grupp om minst tre fastighetsagare beslutar om inférande av
obligatorisk avgift inom ett avgransat omrade. Den andra situationen innebar att
en kommun pa eget initiativ kan besluta om en obligatorisk avgift inom ett
avgransat omrade.

Konkurrensverket anser att frivillig omradessamverkan &r att foredra framfor en
tvingande lagstiftning. Det bor darfor 6vervagas om det gér att utveckla och

starka incitament till samverkan inom ramen for frivilliga modeller. Konkurrens-
verket kan dock konstatera att det kan finnas problem i frivillig omradessamver-

7”1

kan som exempelvis ”snalskjutsproblematiken”! och att vissa omraden har ut-
maningar med oseriosa och i vissa fall kriminella aktorer. Dessa problem kan i
vissa fall forsvara en effektiv omradessamverkan pa frivillig grund som kan vara
en viktig aktivitet for att 6ka omradets trygghet och attraktivitet. Konkurrens-
verket har tidigare konstaterat att otrygghet och lag attraktivitet i ett omrade kan
paverka inte bara lokala fastighetsmarknader negativt, utan dven exempelvis
lokala marknader for dagligvaruhandel. Detta eftersom dagligvaruaktorer
antingen valjer att inte etablera sig eller helt enkelt limnar omradet, vilket pa-
verkar konkurrensen pa lokala dagligvarumarknader negativt.2 Mot denna
bakgrund har Konkurrensverket inga synpunkter pa forslaget att en kommun i
vissa specifika fall far ta ut en obligatorisk avgift nar frivillig omradessamverkan i

ett avgransat omrade inte fungerar.

Konkurrensverket avstyrker den del av forslaget som innebar att en kommun
efter ansdkan av en grupp om minst tre fastighetsagare beslutar om inférande av
obligatorisk avgift inom ett avgransat omrade. Detta kan leda till situationer dar
fastighetsdgare, som kan vara stora aktorer, i praktiken kan tvinga in sina

1 Utredningen beskriver snalakare (eng. free-riders) som verksamma aktorer inom ett samverkansomrade men
som inte &r medlemmar i organisationen. Dessa aktorer gynnas alltsa av de investeringar som gors i omradet
utan att behdva ge nagot tillbaka.

2 Konkurrensverket (2024:4) Dagligvaruhandelns etablering i kommunerna.
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potentiella konkurrenter i en samverkan som de inte ser behov av eller inte efter-
fragar. Det riskerar ddarmed att begransa mojligheterna for framfor allt mindre
fastighetsagare med sma ekonomiska resurser att ta sjalvstandiga beslut om verk-
samhetens utveckling och konkurrera effektivt pa den lokala fastighetsmark-
naden.

Ett nationellt kunskapscentrum for trygghet och sakerhet i den
byggda miljon (kap. 14.4)

Utredningen fOreslar att regeringen ger ett universitet i uppdrag att inrdtta och
forvalta ett nationellt kunskapscentrum for trygghet och siakerhet i den byggda
miljon.

Som Konkurrensverket har betonat ovan beror utredningen en angeldgen fraga
som ar viktig for foretag, sarskilt i vissa specifika omraden. Konkurrensverket har
darfor inget att invanda mot utredningens forslag att regeringen inréttar ett
nationellt kunskapscentrum for trygghet och sékerhet i den byggda miljon och
som placeras vid ett svenskt universitet. Konkurrensverket anser dock att detta
bor genomforas genom ett ansokningsforfarande i vilket flera universitet kan
delta.

Forbattringar i tillsynen och tillstand for fastighetsdgare att fa ta ut
hyra bor utredas (kap. 15 och 16)

Utredningen fOresldr att tva utredningar tillsétts for att komma till ratta med
problem pa lokala fastighetsmarknader och framfdr allt hindra att oseridsa och
kriminella fastighetshetsdgare etablerar sig och verkar pa lokala fastighetsmark-
nader. Den ena utredningen ska fa i uppgift att utreda brister i tillsynen av den
nybyggda miljon och ldmna forslag pa hur dessa kan atgardas samt ge utrymme
for forbattringar nar det galler regelverket kring tvangsforvaltning. Den andra
utredningen som foreslas ska fa i uppgift att utreda om ett krav pa tillstand for att
fa ta ut hyra av en bostadshyresgast bor inféras och hur det i sa fall kan utformas.

Konkurrensverket tillstyrker utredningens forslag om att tillsatta de tva utred-
ningarna. Som tidigare namnts delar Konkurrensverket utredningens slutsats att
oseriosa och kriminella fastighetsdgare, genom exempelvis bristande regelefter-
levnad och forvaltning, riskerar att snedvrida konkurrensen pa lokala fastighets-
marknader. Konkurrensverket anser dven att tillstdnd for att fa ta ut hyra kan vara
ett satt att forsvara for oseriosa aktorer att etablera sig och verka pa lokala fastig-
hetsmarknader.
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Detta yttrande har beslutats av stallforetradande generaldirektoren. Féredragande
har varit ekonomradet John Soderstrom.

Beslutsfattandet har dokumenterats digitalt och yttrandet saknar déarfér namn-
underskrift.

Hanna Witt
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